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Il LISAD - TEHNILISED TINGIMUSED

Teostatud uuringud:

e geodeetiline alusplaan on méddistatud OU AderGeo poolt 06.02.2022. a, t66 nr M020222;
planeeringuala haljastuse hinnangu koostas OU Visioon Haljastus 14.10.2025, t66 nr 653/2025.

Planeeringuala veevarustuse, kanalisatsiooni ja sademevee arajuhtimise lahenduse koostamiseks on

antud detailplaneeringu mahus kaasatud valisveevarustuse ja -kanalisatsiooni spetsialist Toomas

Piirsalu Kiirvool OU-st

Tehnilised tingimused:

e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 18.05.2023. a véljastatud tehnilised tingimused nr 447120;

e Osauhing Strantum 10.03.2025. a tehnilised tingimused;

o Telia Eesti AS poolt 22.05.2025 koostatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
39665718;

o Adven Eesri AS poolt 31.10.2025 véljastatud tehnilised tingimused

IV JOONISED
AS-01 Asukohaskeem M 1:~
AS-02  Tugiplaan M 1:1000
AS-03 Ruumilise keskkonna anallits M 1:~
AS-04  Pohijoonis M 1:1000
AS-05  Tehnovorkude koondplaan M 1:1000

V KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE
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Il SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

o Harku vallavolikogu 28.03.2024 otsus nr 21 Tiskre kilas Apametsa | kvartali (Liiva tee 55,Liiva tee
57, Lakksaba, Suure-Lepiku ja Sireli maauksused) detailplaneeringu algatamine;

¢ Harku valla tGldplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138);

o Harku valla arengukavad;

e Harku Vallavolikogu 28.12.2020 maarus nr 15 ,Harku valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2021 — 2032”;

¢ Harku valla ehitusmaarus (vastu voetud 25.05.2017 nr 21);

¢ Harku valla jaatmehoolduseeskiri (vastu véetud 25.02.2016 nr 7);

o Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke maastikke maarav ning tihehoonestusalasid tapsustav
teemaplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51);

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

e siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

o siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nduded”;

¢ naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

¢ muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Apametsa | kvartali detailplaneering algatati eesmargiga selgitada valja vdimalused maatksuste
jagamiseks 33 elamumaa krundiks (millest 10 korterelamumaa krunti, 4 kaksikelamumaa krunti ja 19
Uksikelamumaa krunti), 8 tldkasutatava haljasala krundiks ning 9 transpordimaa krundiks ning maarata
ehitusdigus 10 korterelamu, 4 kaksikelamu ja 19 Uksikelamu pustitamiseks. Korterelamud on lubatud
kavandada kuni 3 korrusega eeldusel, et parkimine kavandatakse hoone esimese korruse mahus ning
teise ja kolmanda korruse mahus kavandatakse korterid. Algatamise taotluse kohaselt kavandati
planeeritavale alale ligikaudu 143 elamudhikut. Kavandatavad transpordimaa ja Uldkasutatava maa
krundid ndhakse ette vdérandada tasuta vallale. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks
tehnovdrkudega varustamise ja juurdepaasude lahendamine.

Detailplaneeringu koostamise kaigus tapsustati planeeringulahendust, arvestades maaomanike
ettepanekuid, tehnovorkude ja juurdepaasude tdpsemat lahendamist, rohealade sidususe tagamist ning
naaberaladel kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringute lahendusi. Selle tulemusena
kujunes planeeringulahendus, mille kohaselt kavandatakse planeeringualale 32 elamumaa krunti (10
korterelamumaa krunti, 5 kaksikelamumaa krunti ja 17 Uksikelamumaa krunti), 4 tldkasutatava haljasala
krunti ning 5 transpordimaa krunti. Ehitusdigus maaratakse 10 korterelamu, 5 kaksikelamu ja 17
uksikelamu pustitamiseks. Kavandatav elamuuhikute arv on ligikaudu 141.

Kaesolev detailplaneering kasitleb kujuneva elamupiirkonna edasist arendamist, toetudes
olemasolevatele ja kavandatavatele hoonestusaladele Liiva tee Umbruses. Erinevate kehtivate ja
koostamisel olevate detailplaneeringutega kujundatakse piirkonda terviklikuks elamualaks. Piirkonna
pohiteede aarde (Liiva tee, Apametsa tee ja Rannamadisa tee) on kavandatud rida- ja korterelamud ning
tanavate ja teede aares paiknevad vaikeelamud. Kaesolevas planeeringus eraldavad korterelamute ja
vaikeelamute alasid rohealad, mis toimivad Uleminekualadena erineva kasutusotstarbega alade vahel.
Planeeringu eesméark on kujundada Umbritseva elukeskkonnaga hasti sobituv, kvaliteetne ja terviklik
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elamuala, mis arvestab nii olemasoleva kui ka kavandatava hoonestuse iseloomu, séailitab rohealade
sidususe ning loob eeldused piirkonna Uhtse ja looduslahedase miljéé kujunemiseks.
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel kehtestatud ja
menetluses olevate detailplaneeringutega ning lahiimbruses paikneva ja planeeritud hoonestusega.

2.1. Vastavus Harju maakonnaplaneeringuga 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 korraldusega nr
1.1-4/78) on aluseks kohalike omavalitsuste dldplaneeringute koostamisele. Planeeringualale
maakonnaplaneering maakasutuspiiranguid ei sea.

Harju maakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub planeeringuala linnalise asutusega alal. Linnalise
asustusega ala on kompakise asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab erinevate
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Uhtsed teede- ja tehnovdrgud ja mitmekesiste teenuste ning
téokohtade olemasolu kohapeal.

Foto 1. Valjavote Harju maakonnaplaneering 2030+ kaardist.
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2.2. Vastavus Harku valla uldplaneeringule ja teemaplaneeringule

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud Uldplaneeringu ja Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke
alasid, vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu kohaselt
paikneb Liiva tee 55, 57, Lakksaba, Suure-Lepiku ja Sireli maauksused elamumaa ja osaliselt
uhiskondlike ehitiste maa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.

Teemaplaneeringu seletuskirja punktis nr 3.2.1 esitatud tingimuste kohaselt, mis on maaratud
detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks ning maakorralduseks
detailplaneeringu kohustusega alal paikneval elamumaal, on lubatud uute korterelamute pustitamine
ainult Tabasalu ja Harku alevikes ning Tallinna linnaga piirnevates asustusuksustes (Harkujarve, Tiskre
ja Laabi kilad) elamumaa juhtotstarbega aladel. Kasitletaval juhul paikneb planeeritav ala Tiskre kiilas
Tallinnaga piirneval alal ning seega on detailplaneeringu eesmargid kooskdlas Harku valla
Uldplaneeringu ja Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke
maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu lahenduse ja tingimustega.
Tiheasustusalad on valla piirkonnad, kus ruumiline planeerimine peab jargima linnalisele asulale
omaseid pbhimétteid. Tiheasustusaladena on méératud nii olemasolevad kompaktse asustusega alad
kui ka perspektiivsed alad, kus ndhakse ette arengut kompaktse asustuse péhiméttel.

Foto 2. Véljavéte Harku valla tldplaneeringu kaardist.
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Harku valla ildplaneeringus ja Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja
vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringus
maaratud ehitustingimused:

® viikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus on Tabasalu ja Harku alevike piires 1500 m? muudel
elamumaa juhtotstarbega ja detailplaneeringu kohustusega aladel 2000 m?,

® kaksikelamu vb6i muu kahe korteriga elamu ehitamine on lubatav vaid nendele elamumaa
maaltiksustele, mis on suuremad kui 3000 m? v6i kuhu see on lubatud varem kehtestatud
detailplaneeringu alusel,

o korterelamute koormusindeks (korterite arvu suhe krundi pinda) minimaalselt 400 korter/m?;

e maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka kdik selle juurde kuuluvad abiehitised):
- kuni 20% kuni 2000 m? suurusel krundil;
- kuni 15% Ule 2000 m? suurustel kruntidel ja kuni 5000 m? krundil;
- kuni 10% Ule 5000 m? suurustel kruntidel véi maatksustel;

e Uusi korterelamuid véib rajada ainult Tabasalu ja Harku alevikes ning Tallinna linnaga piirnevates
asustusliksustes (Harkujarve, Tiskre ja Laabi kiilad) elamumaa juhtotstarbega aladel;

¢ korterelamute hoone juurde tuleb planeerida eraldiseisev (soovitatavalt varikatusega) rattaparkla voi
hoone koosseisus olev lukustatav jalgrataste ja lastekarude hoiuruum hoone | korrusel;

® parkimine lahendatakse elamumaal krundisiseselt. Ette tuleb ndha 2 parkimiskohta igale
elamutihikule, millele 3 ja enama korteriga hoonete puhul peab lisanduma kiilaliste tarbeks 0,4
parkimiskohta iga elamutihiku kohta. Ettendhtud parkimiskohtade vajadus (mardatakse (lespoole
taisarvuni. Korterelamute kiilalistele ettendhtud parkimiskohtadele peab olema vaba ja takistusteta
(piirdeaed, véravad véi tdkkepuu vms) juurdepaas;

e Umarpalkhoonete (sh freespalk) ja viliste risttappidega palkhoonete ehitamine detailplaneeringu
kohustusega aladele ehk tiheasustusaladele on lubatud ainult nendel juhtumitel, kui kehtestatud
detailplaneering véi projekteerimistingimused seda ette naeb;

o Elamumaa dmber ei ole lubatud rajada labipaistmatuid miiiire. Piiretele seatavad néuded on toodud
ptk 3.14 ;
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e Uldjuhul ei véi elamumaa krundile ehitada ehitisi (v.a. krundi piiril olev piirdeaed) tee maatiksuse piirile
léhemale kui 5 m. Pbhjendatud juhul ning kui sellega on néus tee omanik véi valdaja, voib ehitisi
ehitada ka tee maaliksuse piirile ldhemale kui 5 m. Detailplaneeringu koostamise kohustusega
hooneid véib ehitada tee maaliksuse piirile ldhemale kui & m vaid siis, kui see on lubatud
detailplaneeringus voi riigi vOi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus.alast peab moodustama
vahemalt 10% Uldkasutatav haljasala (haljasala, park, looduslik roheala, laste manguvaljaku ala vms),
mis ei ole piiratud piirdeaiaga;

¢ enam kui 10 ha pindalaga maa-alade planeerimisel tuleb kavandada hoonestus, taristud ja rohealad
nii, et rohealadest moodustuks sidus rohekoridor, mis viiks veekoguni, pargini véi puhkealani.

Antud detailplaneeringus on arvestatud uldplaneeringus ja teemaplaneeringus vilja toodud
nduetega.

Koostatud detailplaneeringu lahendus ei sisalda lldplaneeringu muutmise ettepanekut.

2.3. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiius

Planeeritav ala paikneb Harku vallas Tiskre kiilas Liiva teest Idunas, jaades Kakumae lahe ja Harku jarve
vahelisele alale. Tallinna linna piiron 180 meetri kaugusel. Kavandatavale alale on hea juurdepaas.
Planeeringuala piirneb Liiva teega, millest 150 meetri kaugusel asub kdrvalmaantee 11390 Tallinn-
Rannamodisa-Kloogaranna maantee (Rannamdisa tee).

Planeeringualast pdhja- ja idasuunas olemasolevad kinnistud on enamjaolt hoonestamata, kuhu on
koostatud erinevaid detailplaneeringuid. Kavandatavast paigast idasuunas asub kehtestatud ,Apametsa
IV kvartali detailplaneeringu | etapp”, kuhu on planeeritud kool ja lasteaed. Tiskre kool on
detailplaneeringu koostamise hetkel ehitusjargus. Alast ladnesuunas on kehtestatud ,Apametsa | kvartali
Kuusiku ja Némme tee 74 mi-te detailplaneering”. Moodustati arimaa sihtotstarbega krundid, mis on
osaliselt realiseeritud. Planeeringualast pdhja on esitatud kaks detailplaneeringu taotlust ,Apametsa Il
kvartali detailplaneering” ja ,Apametsa llla (osaliselt) ja Apametsa lllb (osaliselt) kvartali
detailplaneering”, millega planeeritakse korter-, rida- ja Uksikelamuid ning arihooneid. ,Apametsa II
kvartali detailplaneering” on planeeritud korterelamud 1 — 3-korruselistena ning ,Apametsa llla (osaliselt)
ja Apametsa lllb (osaliselt) kvartali detailplaneering” on Liiva tee aarde planeeritud ridaelamud ning
kvartalite sisse Uksikelamud. Apametsa |l kvartali detailplaneeringu menetlus on seiskunud.
Detailplaneeringust 1dunasuunda jdavast Kallaste pangast teisel pool on olemasolevad Uksikelamud.
Planeeringualast idasuunas kehtestatud ,Apametsa IV kvartali detailplaneeringu Il etapp” on Liiva tee
aarde kavandatud 2-korruseliseid korterelamud ja nendest Idunapoole Uksikelamud, mida eraldab
Uksteisest Uldkasutatav roheala koridor. Lisaks kavandati kaks arimaa krunti planeeringuala idaossa.
Kaesolevast planeeringualast kagusuunas on algatatud 19.03.2024 ,Apametsa |IX kvartali osaline
(NOomme tee 41a, Nomme tee 43 ja Nomme tee 56) detailplaneering®, mille eesmark on ehitusdige
maaramine Uksikelamute ehitamiseks. Liiva tee kohale on kehtestatud ,Liiva tee kulgemise
detailplaneering”, millega kavandati kdvakattega sdidutee ning jalgratta ja jalgteed. Detailplaneeringu
koostamise hetkel on valmis ehitatud sdidutee ning pohjapoole jalgratta- ja jalgtee.

Detailplaneeringu laheduses Kakumae lahe kaldal asub Tabasalu matkarada ning mééda Harku jarve
kallast kulgeb haljasala ning parkmetsa maa ehk puhke otstarbelised alad, mis on m&eldud avalikuks
kasutamiseks. Rannamobisa tee aares asub kergliiklustee tervisespordi harrastamiseks voi mille kaudu
on voimalik minna Harku valla keskusesse Tabasalu alevikku ja Tallinna linna.

Planeeringuala laheduses asuv Rannamdisa tee kaudu on vdimalik s6ita Harku valla asustusuksustesse
ja Tallinna erinevatesse linnaosadesse.

Planeeritavale alale 1ahimad teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla, pank jne) asuvad Tiskre
kilas (planeeringuala kdrval on Tiskre Prisma ja Tiskre Alexela ), 0,5 km kaugusel Tabasalu alevikus,
2,2 km kaugusel Harkujarve kulas ja Tallinna linnas, Haabersti linnaosas, mis jaab ~5 km kaugusele.
Harku valla keskuses Tabasalu alevikus asuvad Tabasalu Gimnaasium ja Tabasalu Kool ning
Harkujarve kilas Harkujarve Pohikool. Tiskre kilas asub Alasniidu lasteaed ja Tabasalus lasteaiad
Tibutare, Teelahkme ja lastehoid. Planeeringuala kdrval, Liiva tee 53 kinnistul, valmib 2026. aasta suvel
Tiskre kool pdhikooli ja lasteaiaga.
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Planeeringualal on Uhendus olemas ka Uhistranspordiga. Planeeringuala pdhjanurgas Liiva tee dares
asub bussipeatus ,Liiva tee“. 200 m kaugusel planeeringualast Rannamdisa tee dares asub bussipeatus
» Tiskre®.

Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetus Idheduses on
olemas koik vajalikud kommunikatsioonid), on hea Ghendus nii valla keskuse kui ka sotsiaalobjektidega,
puhkamisvéimaluste olemasolu (kergliiklusteed, puhke- ja virgestusala, metsad).

Jareldused kontaktvoondi analuusist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

2.4. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

o kvaliteetse elukeskkonna loomine, mis vastab elanike ootustele ja vajadustele — sh turvaline,
esteetiline ja funktsionaalne ruumiline keskkond. Eesmargiks on planeeringuala korrastamine ning
elamu- ja transpordimaade kasutusse andmine kooskodlas Harku valla Uld- ja teemaplaneeringutega;

o keskkonnasaastliku ja inimmdadtmelise ruumi kujundamine, mis arvestab kohaliku maastiku, looduslike
elementide ning Okoloogiliste vaartustega. Ruumiline lahendus soosib jalakaija- ja rattaliiklust,
integreerib haljastuse ning vahendab visuaalset ja keskkonnaalast koormust;

o tervikliku rohealade arendamine, Uhendades kavandatavad haljasalad juba olemasolevate
rohealadega, et toetada elurikkust, looduslike protsesside sailimist ning elanike puhke- ja
virgestusvoimalusi;

¢ Uhiskondlike vajaduste ja infrastruktuuri arenguvajadustega arvestamine, sh ligipaasetavus,
Uhistranspordipeatuste paiknemine, parkimiskorraldus ning tehnovérkude integreerimine saastlikul ja
téhusal viisil;

¢ visuaalselt sidusa ja arhitektuurselt kvaliteetse linnaruumilise ilme loomine, mille kaudu edendatakse
piirkonna miljdévaartust ja identiteeti.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala, suurusega u 15,94 ha, paikneb Tiskre kulas. Kérvalmaantee 11390 Tallinn-Rannamadisa-
Kloogaranna tee ja Tallinna linna piir, Haabersti linnaosa, jadb umbes 180 meetri kaugusele
planeeringualast. Harku jarv jaab planeeringualast linnulennult 2,2 km ja Kakumae laht 1,1 km
kaugusele.

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil AS-02, millele on kantud ka kdik kehtivad
tehnovdrkudest ja rajatistest tulenevad kitsendused.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Liiva tee 55 (Maa- ja Ruumiameti andmetel 14.07.2025):
o katastriliksuse tunnus: 19801:002:0839;

e maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;

o katastriliksuse pindala: 25 337 m?;

Liiva tee 57 (Maa- ja Ruumiameti andmetel 14.07.2025):
e katastriliksuse tunnus: 19801:002:0525;

¢ maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;

o katastriliksuse pindala: 31 171 m?;

Lakksaba (Maa- ja Ruumiameti andmetel 14.07.2025):
e katastriliksuse tunnus: 19801:002:0847;

¢ maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
o katastriliksuse pindala: 27 382 m?;

Suure-Lepiku (Maa- ja Ruumiameti andmetel 14.07.2025):
e katastriliksuse tunnus: 19801:002:1515;
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¢ maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%:;
o katastriliksuse pindala: 30 678 m?;

Sireli (Maa- ja Ruumiameti andmetel 14.07.2025):

e katastriliksuse tunnus: 19801:002:0848;

¢ maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
o katastriliksuse pindala: 44 812 m2

Planeeringuala on hoonestamata.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Kavandatav ala piirneb idasuunas maatulundusmaa ja transpordimaa sihtotstarbeliste
katastriksustega. Ldunasuunas asuvad transpordi- ja maatulundusmaa sihtotstarbelised
katastriliksused. Laanesuunas piirneb ala ari- ja transpordimaa sihtotstarbeliste katastriliksustega.
Pdhjas asub maatulundusmaa ja transpordimaa sihtotstarbelised katastritiksused.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Liiva tee L21 2651 m? 19801:001:4314 Transpordimaa 100%
Lagedi 39096 m? 19801:001:4349 Maatulundusmaa 100%
Tiigi 44265 m? 19801:002:0340 Maatulundusmaa 100%
Vahepere 30090 m? 19801:002:0003 Maatulundusmaa 100%
Liiva tee L20 12182 m? 19801:002:0983 Transpordimaa 100%
Hariduse tee 3661 m? 19801:001:4848 Transpordimaa 100%
Liiva tee 51 91226 m? 19801:002:3820 Maatulundusmaa 100%
Nomme tee 41a 140300 m? 19801:001:4379 Maatulundusmaa 100%
Nomme tee L9 31366 m? 19801:002:1021 Transpordimaa 100%
Nomme tee 68 3525 m? 19801:002:1516 Maatulundusmaa 100%
Liiva tee 65 17528 m? 19801:001:4316 Arimaa 100%
Liiva tee 63 14715 m? 19801:001:4315 Arimaa 100%
Liiva tee 61 13463 m? 19801:001:4318 Arimaa 100%
Liiva tee 59 6877 m? 19801:001:4313 Arimaa 100%

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud Liiva tee kaudu, mis on tGhenduses kérvalmaantee 11390
Tallinn-Rannamdéisa-Kloogaranna tee (Rannamdisa tee). Liiva teel on kodvakattega sbidutee ning
jalgratta- ja jalgtee sobiduteest pdhjasuunas. Lisaks on Liiva teele projekteeritud bussipeatused ja
kdvakattega jalgratta- ja jalgtee sbiduteest Idunapoole.

Rannamodisa tee dares asub jalgratta- ja jalgtee, mille kaudu on vdimalik minna Harku valla keskusesse
Tabasalu alevikku ja Tallinna linna.

Foto 3 Vaade Tiskre Prisma juurdepaéasule, Liiva teele ja Apametsa kraavile
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3.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeringualal paiknevad tehnovérgud:
elektrimaakaabelliin;

gaasitorustik;

sidekaabel;

drenaazitorustik.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala reljeef tduseb Kallaste panga poole. Maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku
2,70 — 7,90 m. Liiva tee aares asub Apametsa peakraav, kuhu juhitakse piirkonna sademeveed. Lisaks
Apametsa peakraavile asub ka olemasolevad kraavid planeeringuala keskosas ja idapiiril.
Detailplaneeringu Idunapiiri korval asub Kallaste pank.

Maa- ja Ruumiameti maakatastriandmete (seisuga 05.11.2025) kohaselt on planeeringualast
117 380 m? haritav maa, 26 314 m? looduslik rohumaa, 11 347 m? muu maa ja 4339 m? metsamaa.
Kdrghaljastus kasvab kavandatava ala keskosas ja Kallaste panga dares. Kasvavad peamiselt lehtpuud
ja p6dsad.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeringualal kehtivad piirangud:

elektrimaakaabelliini kaitsevédnd 1 meeter kaabli teljest. Kokku 2 kaablit paralleelselt;

sidekaabli kaitsevoond 1 meeter kaabli teljest;

Liiva tee kaitsevoond, aarmise sbiduraja valimisest servast 30 meetrit (Ehitusseadustik § 71);
Apametsa peakraavi kalda veekaitsevoond, 1 meeter lahtejoonest peakraavidel I&htevalgalaga alla
kimne ruutkilomeetri (Veeseadus § 118);

Ohtiku ettevotte (c-kategooria) ohuala (Alexela AS Tiskre tankla), r=19 m.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

Piirkonnas kehtestatud ja koostatud detailplaneeringutega on valja kujunenud, et korterelamud on
planeeritud Rannamdisa tee ja Liiva tee aarsetele aladele. Planeeringualast kirdesse ,Apametsa llla
(osaliselt) ja Apametsa llIb (osaliselt) kvartali detailplaneering” on Liiva tee aarde kavandanud
ridaelamud ja kvartali sisse Uksikelamud. Planeeringualast idasuunas kehtestatud ,Apametsa IV kvartali
detailplaneeringu Il etapp” on Liiva tee darde kavandatud 2-korruseliseid korterelamud ja nendest
Ibunapoole Uksikelamud, mida eraldab Uksteisest lUldkasutatav roheala koridor.

Kaesolev planeering jatkab eeltoodud pdhimdtet, planeerides Liiva tee darde korterelamud ning nendest
Iduna poole antakse ehitusdigus Uksik- ja kaksikelamute ehitamiseks.
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Kavandatud Uldkasutatav roheala jatkab ,Apametsa IV kvartali detailplaneeringu | etapp” kavandatut,
kus rohekoridor asub Liiva tee aares ja planeeringuala keskel. Samuti on planeeringuala roheala
Uhenduses kagupiiril ,Apametsa IX kvartali osaline (NOomme tee 41a, Nomme tee 43 ja Nomme tee
56) detailplaneering”“ kavandatud rekreatsioonialaga. Planeeringuala sisesed uldkasutatavad
rohekoridorid Ghinevad detailplaneeringu |&anepiiril.

Korterelamud on kavandatud vaikesemahulised (korterite arv Ghes korterelamus jaab vahemikku 8 — 16)
ning krunte ei piirata aiaga tekitades koos Liiva tee aares planeeritud Uldkasutatava rohealaga tervikliku
ala lahenduse. Korterelamute duealad on lahendatud majaelanike rekreatsioonialadena, mis loovad
meeldiva elukeskkonna, et veeta vaba aega looduslikus keskkonnas. Siin saavad olla manguvaljakud,
piknikualad, jalutusteed ja maapealsed terrassid jms. Lisaks on Uhendus naaberaladele planeeritud
rohekoridoridega. Korterelamute planeerimisel saab tagada vorreldes Uksik-, paaris ja ridaelamute
rajamisega rohkem avalikku ruumi ning kérghaljastust, et oleks tagatud piisavalt puhverala sdiduteede,
parklate ning hoonete vahelisel alal.

Planeeringualal soovitakse kaksikelamud kavandada selliselt, et elamuidhikute 2-korruseline maht on
Uksteisest eraldatud ning hoone thine osa on 1-korruseline abiruum / auto varjualune / garaaz. Sellise
lahenduse puhul sobituvad kaksikelamud Uksikelamutega jattes visuaalselt mulje kui
individuaalelamutest.

Foto 4 Néide kaksikelamute lahendusest

A

Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek taiendava planeeritava kdrghaljastuse rajamiseks ja mis
tapsustatakse haljastusprojektide staadiumis.

4.1. Krundijaotus ja krundi ehitusdigus

Planeeringus on kavandatud jagada Liiva tee 55, 57, Lakksaba, Suure-Lepiku ja Sireli kinnistud
kolmekimne kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks, neljaks Uldkasutatava maa ja viieks
transpordimaa sohtotstarbega krundiks.

Kruntide ehitisealuse pinna maaramisel on lIahtutud Harku valla ehitustingimusi, miljddvaartuslikke alasid
ja vaartuslikke maastikke maaravast ning tihehoonestusalasid tapsustavast teemaplaneeringust, mis on
valja toodud detailplaneeringu seletuskirja peatikis 2.1 Vastavus Harku valla uldplaneeringule.
Korterelamu kruntide suurused jadvad vahemikku 3200 — 6406m?, kaksikelamute kruntide suurused on
vahemikus 3030 — 3238m?, Uiksikelamumaa kruntide suurused on vahemikus 2000 — 2054 m?.
Planeeringualal soovitakse kokku rajada 10 vaikesemahulist 3-korruselist korterelamut, 5 kaksikelamut
ja 17 Uksikelamut. Planeeringualal korterelamutes korterite arv jaab vahemikku 8 — 16 korterit. Uhikute
arv uhes hoones soltub krundi suurusest.

Kokku on kavandatud 141 elamuuhikut.

Elamumaa hoonestusala paiknemine on maaratud, lahtudes tee kaitsevdodndist ning séiduteega
killgnevate alade puhul vahemalt 10 meetri kaugusel sdiduteest. Kohustuslik ehitusjoon on maaratud
kruntidele, mis asuvad Liiva tee aares (pos nr 1, 4, 7 ja 8). Ehitusjoonte maaramisel on arvestatud nii
olemasoleva hoonestuse paiknemist kui ka ehitatava Tiskre kooli asukohta. Ehitusjoone kaugus krundi
piirist jaab vahemikku 5 — 7,5 m. Ehitusjoont ei pea jargima rajatavad abihooned.

Ulejaanud kilgedel on hoonestusalad maaratud 4 meetri kaugusele krundi piirist. Hoonestusalade
kaugused kruntide piiridest on valja toodud pd&hijoonisel AS-04. Hoonete paigutamisel on arvestatud
sOiduteede, parklate ja rohealade asukohtadega. Samuti on arvesse vdetud ilmakaari ning
tuleohutusndéudeid.
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Tabel 1. Kruntide ehitusbigus.

Krundi kasutamise Krundi Suurim Hoonete arv Hoonete suurim Hoonete suurim
Pos sihtotstarve // planeeritud ehitise- krundil lubatud korgus, | korruselisus,
nr katastriliksuse SUUrUS alune (pohihoone/| poéhihoone/ pohihoone /
sihtotstarve pind abihoone) abihoone abihoone

1 Ek 100% // E 100% 4000 m? 600 m? 2(1/1) 11m/5m 3/1

2 Ek 100% // E 100% 4000 m? 600 m? 2(1/1) 11m/5m 3/1

3 Ek 100% // E 100% 4000 m? 600 m? 2(1/1) 11Tm/5m 3/1

4 Ek 100% // E 100% 4800 m? 720 m? 2(1/1) 11Tm/5m 3/1

5 Ek 100% // E 100% 4800 m? 720 m? 2(1/1) 11m/5m 3/1

6 Ek 100% // E 100% 3200 m? 480 m? 2(1/1) 11Tm/5m 3/1

7 Ek 100% // E 100% 6406 m? 640 m? 2(1/1) 11Tm/5m 3/1

8 Ek 100% // E 100% 6401 m? 640 m? 2(1/1) 11Tm/5m 3/1

9 Ek 100% // E 100% 4000 m? 600 m? 2(1/1) 11Tm/5m 3/1
10 Ek 100% // E 100% 4000 m? 600 m? 2(1/1) 11Tm/5m 3/1
11 EE2 100% // E 100% @ 3238 m? 450 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
12 EE2 100% // E 100% 3039 m? 450 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
13 EE2 100% // E 100% 3030 m? 450 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
14 EE2 100% // E 100% @ 3042 m? 450 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
15 | EE 100% // E 100% 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
16 | EE 100% // E 100% 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
17 | EE 100% // E 100% 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
18 | EE 100% // E 100% 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
19 | EE 100% // E 100% 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
20 | EE 100% // E 100% 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
21 EE 100% // E 100% 2035 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
22 | EE 100% // E 100% 2019 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
23 EE2100% // E 100% & 3158 m? 450 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
24 | EE 100% // E 100% 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
25 | EE 100% // E 100% 2001 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
26 | EE 100% // E 100% 2054 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
27 | EE 100% // E 100% 2011 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
28 | EE 100% // E 100% 2003 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
29 | EE 100% // E 100% 2004 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
30 | EE 100% // E 100% 2002 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
31 EE 100% // E 100% 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
32 | EE 100% // E 100% 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
33 Um 100% // Um 100% 3380 m? - - - -

34 Um 100% // Um 100% 21668 m? 30 1(1/1) 5m/- 1/-
35 Um 100% // Um 100% 10601 m? - - - -

36 Um 100% // Um 100% 2879 m? 10 1(1/1) 5m/- 1/-

37 L 100% //L100% 7222 m? - - - -
38 L 100% // L 100% 11960 m? - - - -
39 L 100% // L 100% 5211 m? - - - -
40 L 100% // L 100% 622 m? - - - -
41 L 100% // L 100% 609 m? - - - -

4.2. Ehitiste arhitektuurinouded

o korterelamu suurim lubatud kérgus on 11,0 meetrit. 3-korruseliste korterelamute esimesele korrusele
ei ole lubatud eluruumide rajamine, lubatud on rajada vaid parkla, tehnoruum, panipaigad ja
rattaparkla;

o Uksik- ja kaksikelamu suurim lubatud kdrgus on 9,0 meetrit;

e abihoone suurim lubatud kdrgus on 5,0 meetrit;
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e hoonete tehnoslsteemid vdivad ulatuda hoone suurimast lubatud kdrgusest kdrgemale (nt
paikesepaneelid);

e katusekalle 0 — 10°;

o Hoonestus tuleb kavandada piirkonna arhitektuurset taset tdstva, visuaalselt atraktiivse ja ligendatud

arhitektuuriga. Hoone fassaadilahenduses kasutada naturaalseid ja keskkonda sobituvaid toone.

Fassaadide kujundamisel tuleb kasutada vahemalt kahte erinevat materjali, et tagada hoonete

arhitektuurne mitmekesisus ja kvaliteetne linnaruumiline ilme;

hoonete fassaadimaterjalidena kasutada puitvoodrit, krohvi, ilmastikukindlat ehitusplaati;

hoonete katusekatte materjalidena kasutada rullmaterjali;

valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

Umarpalkhoonete (sh freespalk) ja valiste risttappidega palkhoonete ehitamine ei ole lubatud;

korterelamute hoone juurde tuleb planeerida eraldiseisev (soovitatavalt varikatusega) rattaparkla voi

hoone koosseisus olev lukustatav jalgrataste ja lastekarude hoiuruum hoone | korrusel,

igale korterile tuleb kavandada vahemalt 1 panipaik korterelamu voi korteri mahus;

e korterelamu abihooneks ei loeta kuuri voi panipaika, sellised ruumid peavad olema kavandatud
korterelamu mahus. Uksikelamu krundile selliseid piiranguid ei seata. Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga
hoonete arv ja ehitisealune pind kuuluvad planeeringuga maaratud ehitusdiguse koosseisu
(ehitisealune pind ja abihoonete arv);

e abihoonete ja vaikeehitiste hulka ei loeta prugi sivakogumismahutid, neid ei loeta ka ehitusaluse
pinna hulka ja nad ei pea paiknema ehitusalal. Prugi siivakogumismahuteid vdib rajada mitme kinnistu
peale Uhiselt;

o vahemalt 30% korterelamu parkimiskohtadest tuleb kavandada korterelamu 1. korruse mahus;

e igale krundile vdib rajada kuni 2 max 5 meetri kérgust ehitisealuse pinnaga rajatist, nagu lahtine
jalgrattamaja, autode varjualune, lehtla voi varikatusega valikddk. Ehitisealuse pinnaga rajatiste
rajamine on lubatud ainult hoonestusalasse. Naaberkinnistute ehitiste vahel tuleb tagada vahemalt
8 m tuleohutuskuja. Rajatiste ehitisealune pind kuulub planeeringuga maaratud ehitisealuse pinna
koosseisu. Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga rajatiste arv ja ehitisealune pind kuuluvad samuti
planeeringuga maaratud ehitusdiguse koosseisu (ehitisealune pind ja rajatiste arv);

¢ lisaks voib elamumaa krundile rajada Uihe spordi- vdi puhkerajatise (nt manguvaljak, valijdusaal vms,
vt ehitusgiid.ee), mida ei loeta ehitisealuse pinna hulka. Korterelamu kruntidele kavandatavad mangu-
ja spordirajatised tuleb paigutada elamutest vdhemalt 20 m kaugusele, et vahendada mira-, haalte-
ja voimalikke fuusilisi hairinguid;

¢ pdhihoone juurde kuuluvad abihooned, ehitisealuse pinnaga rajatised ja vaikevormid tuleb lahendada
pdhihoone stiiliga harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt. Hoonete eskiislahendused
kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Harku valla arhitektiga;

¢ pdhihoone puudumisel ei ole lubatud abihooneid ja ehitisealuse pinnaga rajatisi pUstitada.

Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid (ettevdtlus- ja infotehnoloogia-
ministri 11.12.2018 maarus nr 63).

Arvestada lahiumbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile
EVS-EN 17037:2019 ,Paevavalgus hoonetes” nduetega.

4.3. Piirded

Korterelamute krundid (pos nr 1 — 10):

Piirdeaedade rajamine planeeritud kruntidele ei ole lubatud.

Kruntidele on lubatud istutada hekke. Naiteks voib hekki istutada parkla ja séidutee ning kdnnitee
vahelisele alale, et tagada jalakaijate turvalisus. Hekkide istutamisel tuleb silmas pidada, et tuleb luua
terviklik lahendus koérghaljastatud puhvertsoonide ja planeeritud kortermajade duealadega. Hekiga ei
tohi piirata korterelamu krundi valispiiret ehk perimeetrit.

Uksik-, kaksikelamute krundid (pos nr 11 — 32):

Piirete kbrgus voib olla kuni 1,5 m. Tanavapoolsel kuljel piirded rajada puit- vdi metallaiana. Piiretel voib
kasutada kivist elemente (nt aiapostid), juhul kui need on kooskdlas hoone arhitektuurse ilmega.
Keelatud on labipaistmatute plankpiirete rajamine. Piirde kujunduslaad ning varvivalik peavad visuaalselt
sobima hoonete arhitektuuriga, naiteks puithoonetel tuleb eelistada puitmaterjalist piirdeaedu.
Vorkpiirdeid on lubatud rajada Gksnes elamukruntide omavahelistele piiridele.
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Kaksikelamute puhul tuleb kogu kinnistu Umber kavandada Uhtne piirdelahendus — ei ole lubatud, et
kaksikelamu sektsioonide Umber rajatakse erineva kdrguse, materjali voi kujundusega aiad.

Koik piirdeaiad peavad asuma teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusel, et tagada lume koristamise
vdimalused.

Varavad ei tohi avaneda tdnava poole ning torustike kaitsevééndisse piirdeaedade rajamine on keelatud.
Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritava ala liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad” jargi.
Juurdepaas planeeringualale toimub olemasolevalt Liiva teelt, mis on avalikult kasutatav tee. Liiva teele
on lisaks olemasolevale sodiduteele projekteeritud jalgratta- jalgtee ning bussipeatused. Jalgratta- ja
jalgtee juurdepaas on ka Hariduse teelt ja Liiva tee 65 kinnistult. Perspektiivne sdidutee, jalgratta- ja
jalgtee juurdepaas on ette nahtud Nomme tee 41a kinnistult.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 ndudeid ja
Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringut.

Planeeringualalt on Liiva tee kohale planeeritud Uks transpordimaa sihtotstarbega krunt.
Planeeringuala sisese transpordimaa krundi laiuseks on suuremas osas 18 meetrit Tee on planeeritud
asfaltkattega, lahtetasemeks ,Hea tase”. Sdidutee laius on 5,0 meetrit ning jalgratta- ja jalgtee laius on
2,5 meetrit. Séidutee ning jalgratta- ja jalgtee vahele on ette nahtud puude allee. Liiklus korraldatakse
Oueala reeglite jargi.

Teede ehitamiseks koostada eraldi ehitusprojekt vastavat padevust omava isiku poolt. Kavandatud
transpordimaadele on ette nahtud elamuala teenindavate tehnovérkude rajamine.

Vastavalt Harku valla ehitustingimusi, miljoévaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu kohaselt tuleb ette ndha 2 parkimiskohta Uhe
elamulhiku kohta. Kolm ja enama korteriga korterelamute puhul peab juurde lisanduma kulaliste tarbeks
0,4 parkimiskohta iga elamulhiku kohta. Ettenahtud parkimiskohtade vajadus Umardatakse Ulespoole
taisarvuni. Korterelamute kulalistele ettendhtud parkimiskohtadele peab olema vaba ja takistusteta
(piirdeaed, varavad voi tokkepuu vms) juurdepaas. Korterelamute parkimisalad tuleb ligendada madal-
ja korghaljastusega, et leevendada soojussaarte teket.. Vahemalt 30% korterelamu parkimiskohtadest
tuleb kavandada korterelamu 1. korruse mahus. Uksikelamute puhul on lubatud rajada parkimiskohti nii
avatud aladena, varjualustena kui ka garaazidena. Vastavalt peatikis 4.2 toodud tingimustele véib igale
Uksikelamu krundile lisaks p&hihoonele rajada kuni kaks kuni 5 meetri kérgust rajatist.

Ehitusloa taotlemise ajal lahtuda Uksikelamu parkimiskohtade maaramisel kehtivast Linnatanavad
EVS:843 standardist.

Hoonete pustitamisel tuleb naha ette Ehitusseadustiku § 65' alusel Elektriauto laadimistaristu.
Elektriautode laadimistaristu paigaldamiseks lahtuda Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise
seadusest (RT [, 30.06.2020, 9). Laadimispunktide arv tapsustatakse ehitusprojektiga.

Planeeringualal on kokku 141 elamuthikut ning parkimiskohti on kavandatud 347 sdidukile.

Tabel 2. Parkimiskohtade kontrollarvutus.
Krundi Planeeritud

pos nr Liik Normatiivne parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv

10 x 2,4 (2 kohta (ihe elamulihiku kohta + 0,4 kohta

1 korterelamu iihe elamuiihiku kohta kilaliste tarbeks) = 24 24
2 korterelamu 10 x 2,4 (2 kohta lihe elamulihiku kohta + 0,4 kohta o4
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 24
3 korterelamu 10 x 2,4 (2 kohta (ihe elamulihiku kohta + 0,4 kohta 24
Uihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 24
4 korterelamu 12 x 2,4 (2 kohta lihe elamulihiku kohta + 0,4 kohta o9
lihe elamutihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
5 korterelamu 12 x 2,4 (2 kohta (ihe elamulihiku kohta + 0,4 kohta o9
Uihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
6 K 8 x 2,4 (2 kohta lihe elamutihiku kohta + 0,4 kohta
orterelamu 20

lihe elamulihiku kohta kdilaliste tarbeks) = 20
14
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I;:;n:: Liik Normatiivne parkimiskohtade arv park::::\?zlfgrrlltt::e arv
7 korterelamu 16 x 2,4 (2 kolth tihe elamL.l.L'ihi'ku kohta + 0,4 kohta 39
Uihe elamutihiku kohta kdlaliste tarbeks) = 39
8 korterelamu 16 X 2,4 (2 kolzta_ tihe e/amq_L'ihi_ku kohta + 0,4 kohta 39
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 39
9 korterelamu 10 x 2,4 (2 kolth tihe elamL.l.L'ihi'ku kohta + 0,4 kohta 24
Uihe elamutihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 24
10 korterelamu 10 X 2,4 (2 kolzta_ tihe e/amq_L'ihi_ku kohta + 0,4 kohta o4
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 24
1 kaksikelamu 2 x 2 (2 parkimiskohta elamulhiku kohta) = 4 4
12 kaksikelamu 2 x 2 (2 parkimiskohta elamuuhiku kohta) = 4 4
13 kaksikelamu 2 x 2 (2 parkimiskohta elamuuhiku kohta) = 4 4
14 kaksikelamu 2 x 2 (2 parkimiskohta elamulhiku kohta) = 4 4
15 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
16 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
17 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
18 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
19 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
20 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
21 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
22 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
23 kaksikelamu 2 x 2 (2 parkimiskohta elamuihiku kohta) = 4 4
24 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
25 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
26 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
27 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
28 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
29 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
30 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
31 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
32 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3

Planeeringualal kokku

Jalgrataste parkimine

347

347

Jalgrataste parkla kavandamisel on lahtutud Eesti standard EVS 843:2016 normatiividest. Jalgrataste
parkimiskohtadeks on ette ndhtud vahemalt 2 jalgratta kohta Uhele korterile. Ehitusloa taotlemise ajal
ldhtuda jalgrataste parkimiskohtade maaramisel kehtivast Linnatdnavad EVS:843 standardist.
Normatiividest (EVS:843) lahtuvad jalgrataste parkimiskohad véivad paikneda nii korterelamu mahus,
eraldi rattamajana kinnistul, samuti avaparklana.

Ehitusprojektis ndha ette jalgrattaparklad korterelamute tarbeks. Rattaparkla peaks olema paigutatud
vBimalikult peasissepddsu lahedal. Parkla on vdimalik lahendada kahel viisil: hoonesiseselt ja
hoonevaliselt. Korterelamus saab parkimisvéimaluse luua naiteks 1. korrusel panipaikadena, autoparkla
laiendusena voi spetsiaalse rataste hoiuruumina.

Tabel 3. Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus.

Pos Ehitise liik Keskuse klass ' Normatiivne Planeeritud
nr mujal parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
Pos 1 Korruselamu 1 (korter) /0,5 10/0,5=20 20
Pos 2 Korruselamu 1 (korter)/ 0,5 10/0,5=20 20
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Pos 3 Korruselamu 1 (korter)/ 0,5 10/0,5=20 20
Pos 4 Korruselamu 1 (korter) / 0,5 12/0,5=24 24
Pos 5 Korruselamu 1 (korter) / 0,5 12/0,5=24 24
Pos 6 Korruselamu 1 (korter) / 0,5 8/0,5=16 16
Pos 7 Korruselamu 1 (korter) / 0,5 16/0,5=32 32
Pos 8 Korruselamu 1 (korter) / 0,5 16/0,5=32 32
Pos 9 Korruselamu 1 (korter) / 0,5 10/0,5=20 20
Pos 10 Korruselamu 1 (korter) / 0,5 10/0,5=20 20
Planeeritaval maa-alal kokku 228 228

Tee kaitsevoond

Ehitusseadustiku § 71, Ig 1 kohaselt on avalikult kasutatava tee kaitsevdédnd teed Umbritsev maa-ala,
mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt I[&htuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid. Teel on kaitsevdédnd, kui tee on avalikult kasutatav.
§ 71, Ig 2 kohaselt on tee kaitsevoondi laius mélemal pool aarmise sdiduraja valimisest servast kuni 30
m.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud tee kaitsevdodndis hoidma korras teemaaga kulgneva
kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama voéi lubama kdrvaldada nahtavust
piirava istandiku, puu, pddsa vdi muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab vdimaldama paigaldada teega
kllgnevale kaitsevodndi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume
tokestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaasu tema
elukohale ja varale.

Planeeritud teede kaitsevoond on aarmise sdiduraja servast 10 meetrit.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu kohaselt peab moodustama vahemalt 10%
Uldkasutatav haljasala (haljasala, park, looduslik roheala, laste manguvaljaku ala vms), mis ei ole piiratud
piirdeaiaga. Enam kui 10 ha pindalaga maa-alade planeerimisel tuleb kavandada hoonestus, taristud ja
rohealad nii, et rohealadest moodustuks sidus rohekoridor, mis viiks veekoguni, pargini véi puhkealani.
Detailplaneeringuga on kavandatud neli Gldkasutatava maa krundi kokku 38528 m?, mis moodustab
planeeringualast 24%. Uldkasutatava maa kruntidel on omavaheline sidusus ning naaberalal planeeritud
rohealaga.

Olemasolevate arimaa kinnistute piiridest on kavandatud 30 meetri laiune kérghaljastusega puhvertsoon
eraldamaks planeeritud elamuid arihoonetest.

Voéimalusel séailitada maksimaalselt olemasolevat kdérghaljastust. Mitte kavandada sailitatava
kérghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestust, teid, parklat, tehnovorke ega teisi kaevetdid néudvaid
lahendusi. Planeeringualal, kus puudub kdrghaljastus ette nahtud selle tdiendav planeerimine, mille
tapne lahendus antakse hoonete ehitusprojektiga. Lisaks rajatakse 18 m laiusele transpordimaale
sOidutee ja jalgratta- ja jalgtee vahele kdrghaljastus (puude allee).

Korterelamute kruntide haljastuse lahendus tuleb anda hoone ehitusprojektiga ning haljastuslahenduse
koostamisel tuleb kaasata volitatud maastikuarhitekt tasemega 7. Maastikuarhitekt kaasata terve
valiruumi (sh haljastuse) projekteerimiseks koikides erinevates valiruumi osades (korterite vaheline
valiruum, uldkasutatavad haljasalad, tdnavaruum). Korterelamute juurde tuleb luua terviklik valiruumi
lahendus korg-ja madalhaljastusega.

Planeeritud kruntide haljastamisel istutades erinevaid pddsa ja puu liike (erineva ditsemisajaga ja erineva
varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas atraktiivse
elukeskkonna.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Ehitusprojekti koostamisel koostada korghaljastuse hinnang ja arvestada selle tulemustega.
Dendroloogiline hinnang tuleb anda puistu kaupa ehitusala (sh teede- ja tehnovorkude
koridoride) piires.
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Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku
kaitsevoondiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on jargmised
(vajadusel voib neid tapsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

o Kui kaevetddde valtimine puude juurestiku kaitsevoondis ei ole voimalik, tuleb Iabi viia kaevetdo
tegemine kasitsi vdi Iabipuurimist kasutades voi kasutades juurte surudhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovérgu voi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte labiraiumist ja
kuivamist.

e Puu ihel vai mitmel kiiljel ei tohi kdiki juuri 13bi raiuda, tekib puu Gmber kukkumise oht. Ule 4 cm
labimdbduga juuri ei tohiks labi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab puujuurte
labildikamine toimuma risti juurega.

e Kui puude juured saavad siiski pinnasetdoddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vdérasid.

e Puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine kdrgus (nt kasutades tugimidire, palissaade,
peenrapiirdeid jne).

o Parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta jooksul
ning vajadusel 1abi viia hoolduslbikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel on ehitajal voi
maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.

Lisaks eeltoodule tuleb lahtuda ka Harku valla teistest digusaktidest toodud nduetest puude kaitseks.

Parast ehitustegevuse I6petamist voi peatamist tuleb tagada krundi heakorrastamine, milleks antakse

tapsemad nduded koostatavas ehitusprojektis. Heakorra tagamine krundil on krundi omaniku kohustus.

Planeeringus maaratud haljasalal (pos 33 — 37) ei ole ehitustegevus lubatud, valja arvatud haljasala

rajamistédd ning tehniliste kommunikatsioonide voi haljasalade sihiparase kasutamisega seonduvad

ehitiste rajamine. Lubatud on paigaldada inventari (nt viidad, pingid, valgustid, prigikastid, manguvaljaku
inventar jne) ning jalgratta- ja jalgteid.

Detailplaneeringuga on antud haljastus péhimétteline lahendus. Kruntide haljastuse lahendus tuleb anda

hooneprojekti asendiplaanil.

4.5.1. Haljastuse hinnang

Planeeringuala haljastuse hinnangu koostas OU Visioon Haljastus 14.10.2025, t66 nr 653/2025.
Viéljavote ekspertarvamusest:

Vaadeldaval alal on kasvama hakanud peamiselt kiirekasvulised ja liihiealist liiki puud - raagremmelgad,
sookased, hallid lepad, harilikud haavad, teisi puuliike on esindatud véhem. Suurem osa puid on noored
v6i nooremapoolsed, méningal mé&éral kasvab nooremas keskeas vOi keskmises eas puid, osa
raagremmelgaid on vanemas eas.

Suur osa puid on kasvama hakanud ebasobivas kasvukohas — piki kraavi pervesid. Valdav osa puid
kasvab liiga tihedalt koos. Puude seisukord alal on pigem kehva. Médnel pool on tihedalt levinud
pdbbsastikud, peamiselt pajud, ménel pool esineb ka toomingavésa.

Il vaartusklassi (haljastuslikult oluliseks) on hinnatud vahetusse léhialasse ilmselt hiljuti istutatud (iks
harilike vahtrate rida. |V védértusklassi (haljastuslikult véhevéértuslikuks) on hinnatud 106 haljastuslikku
objekti ehk suurem osa haljastusest - need puud, mis kasvavad ebasobivas kasvukohas kraavi pervedel,
kiirekasvulised ja liihiealist liiki liiga tihedalt koos kasvavad puud. V véértusklassi on hinnatud 15
haljastuslikku objekti - halvas seisukorras puud ja pddsad.

Haljastuslikus hinnangus kajastatud soovitused planeeringualale:

e Voimalusel voiks arvestada ala idapiiri 1ahedale istutatud noorte harilike vahtrate reas kasvate
puudega. Puud on veel vaga noored ja nahtavasti hiljuti istutatud, vajadusel on véimalik sealt méned
puud ka Umber istutada;

o Vaadeldavatel maauksustel kasvava haljastuse sailitamine on ilmselt problemaatiline, kuna
arvestatav osa haljastusest kasvab piki kuivenduskraavi pervesid. Puudel ei ole seal sobivaid
kasvutingimusi ning osa puid on murdunud vai pikali vajunud, osadel puudel on oht selleks.
Peamiselt oleks vdimalik sailitada haljastust mujal;

o Maistlik oleks haljastuse sailitamisel seda korrastada — valja raiuda lamandunud p6dsad ning vosa,
samuti kehvas seisukorras puud. Tihedalt koos kasvanud puid siiski paris Uksikuna ei ole mdistlik
kasvama jatta, haljastus tasuks pigem sailitada rihmadena. Kuna suurem osa haljastusest on noor
vdi nooremapoolne, on puud teataval maaral kohanemisvdimelised. Keskkonnamuutustele
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tundlikumad on vanemad raagremmelgad, kuna suur osa vanemaid remmelgaid on ka kehvas
seisukorras, tasuks kaaluda nende likvideerimist;

Alal kasvab mdnel pool hajusalt, Uksikult noori harilikke saari. Véimalusel vdiks saarepuud sailitada.
Kasvuperspektiivi voiks olla ka mujal kui kraavipervedel kasvavatel kaskedel, haabadel ja leppadel;
Kuna kogu vaadeldavate maauksuste haljastus on vahevaartuslik ning valdavalt kiirekasvulised ja
lUhiealised puud ja p66sad, voib olla mdistlik suur osa ebasobivas kasvukohas olevast haljastusest
likvideerida ning asendada see sobivamates kasvukohtades vaartuslikemate puuliikidega;
Kaevetdodde teostamisel oleks moistlik arvestada puude juurestiku ulatusega, kindlasti ei ole moistlik
kasvama jatta neid puid, mille juurestik saab olulisel maaral kahjustada. Olulise juurestiku
vigastusega puude osas tasuks kaaluda nende likvideerimist. Puude juurekaelte Gmber ei tohi
pinnast kuhjata, juhul kui alal pinnast taidetakse, tuleks jatta vabaks puude juurekaelad, et valtida
puudel tiive madanike tekkimist. Puude juurestiku alal ei tohiks pinnast tésta Gldjuhul Gle 20 cm,
kuna liigselt lisatud pinnas soodustab puudel juurte madanike teket.

Tabel 4 Likvideeritav haljastus

27 Haljastusliku objekti nimetus EEIS: Markused

nr klass

13 | Raagremmelgas \%

23 Raagremmelgas Vv

24 Raagremmelgas Vv

25 | Raagremmelgas \%

26 | Paju prk [\ Likvideeritakse osaliselt. P&dsaste ruhm.
27 | Sookask, kuldkask, arukask v Likvideeritakse osaliselt. Puude ruhm.

28

29

30

31

32
33
34
35
36
37

Likvideeritakse osaliselt. Raagremmelgad V

Sookask. kuldkask arukask vaartusklass ja kehvas seisukorras, osa neist

raagremmelgas, harilik saar v on murdunud, osa murdumisohtlikud.__
’ Murdunud ka osad kased. 1 noor harilik saar.
Puude rihm.
Likvideeritakse osaliselt. Peamiselt sookased.
Sookask, kuldkask, arukask, Raagremmelgad V vaartusklass ja kehvas
raagremmelgas, harilik saar, v seisukorras, osa neist on murdunud, osa
harilik toomingas, paju prk murdumisohtlikud. Murdunud ka osad kased.

Mdned noored saarepuud. Puude rihm.

Peamiselt sookased. Raagremmelgad V
vaartusklass ja kehvas seisukorras, osa neist

v on murdunud, osa murdumisohtlikud.
Murdunud ka osad kased. Moned noored
saarepuud. Puude rihm.

Sookask, kuldkask, arukask,
raagremmelgas, harilik saar

Likvideeritakse osaliselt. Peamiselt sookased.

Sookask, harilik haab, Raagremmelgad V vaartusklass ja kehvas

raagremmelgas, kuldkask, harilik v seisukorras, osa neist on murdunud, osa

saar murdumisohtlikud. Murdunud ka osad kased.
Mdned noored saarepuud. Puude rihm.

Raagremmelgas Vv Taves vigastused ja madanik.

Sookask v koik

Sookask v Likvideeritava kraavi aares.

Kuldkask v Likvideeritava kraavi aares.

Sookask v Likvideeritava kraavi aares.

Sookask v Rajatava kraavi dares.
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Sookask
Raagremmelgas

Sookask, hall lepp,
raagremmelgas, kuldkask, harilik
saar, harilik haab.

Raagremmelgas, hall lepp

Harilik haab, tuhkurpaju,
kahevarviline paju, harilik saar

Raagremmelgas, harlik
toomingas, kahevarviline paju,
tuhkurpaju

Raagremmelgas, harilik haab,
paju prk

Raagremmelgas, garilik haab,
harilik toomingas, hall lepp, paju
prk

Raagremmelgas, paju prk

Raagremmelgas, paju prk, hall
lepp, harilik toomingas, harilik
haab

Raagremmelgas, harilik haab, hall
lepp, sookask, paju prk, harilik
toomingas

Harilik haab

Harilik haab, raagremmelgas, paju
prk, harilik toomingas, harilik saar

Raagremmelgas, harilik haab,
paju prk, harilik toomingas, harilik
saar

Raagremmelgas, harilik haab,
sookask, paju, prk, harilik
toomingas

Raagremmelgas, harilik haab,
sookask, paju, prk, harilik
toomingas

Harilik haab, hall lepp, sookask,
paju prk

maaliksused) detailplaneering

Likvideeritava kraavi dares.

Tlves vigastused, murdumisohtlik.
Likvideeritakse osaliselt. Peamiselt sookased.
Raagremmelgad V vaartusklass ja kehvas
seisukorras, osa neist on murdunud, osa
murdumisohtlikud. Murdunud ka paljud kased.
Mdned noored saarepuud, hallid lepad ja
harilikud haavad. Puude rihm.

Vanematel raagremmelgatel tives vigastusi,
monel remmelgal on harusid murdunud (osa
remmelgaid V vaartusklass). Puude ruhm.
Peamiselt pajupddsad, sekka hakanud
kasvama noored puud, peamiselt haavad, ka 1
harilik saar. Puude ja pdésaste rihm.

Suur osa remmelgatest on murdunud, esineb
palju kuivanud puid. Puude ja pddsaste rihm.

Likvideeritakse osaliselt. Puude ja pdosaste
rahm.

Likvideeritakse osaliselt. Rihm
nooremapoolseid haabasid, remmelgad ja
pajupdbsad, teise vahemal maaral. Puude ja
poosaste rihm.

Osa lamandunud. P&dsaste rihm.
Likvideeritakse osaliselt. Peamiselt
raagremmelgas ja pajud, mitmel pool
lepavdsa, Uksikud suuremad lepad ja moned
harilikud haavad. Puude ja pddsaste rihm.
Likvideeritakse osaliselt. Peamiselt
raagremmelgas ja paju (~70%), palju haava
noort jarelkasvu, kuid ka suuremaid haabasid
~20% ja kaske ~10 %. Puude ja pddsaste
rahm.

Noored haavad, tihedalt. Puude rihm.
Peamiselt raagremmelgas, osadel
raagremmelgatel harusid murdunud,
raagremmelgatel esineb tuves vigastusi.
Uldiselt palju murdunud puid. Puude ja
pbosaste rihm.

Likvideeritakse osaliselt. Puude ja pddsaste
rahm.

Likvideeritakse osaliselt. Peamiselt
remmelgas, esineb palju vanu remmelgaid,
aga ka nooremaid. Raagremmelgatest ~50%
IV vaartusklass ja ~50% V vaartusklass-
esineb palju vigastusi tuves, murdunud
harusid, paljud remmelgad murdumisohtlikud.
Haavad peamiselt noored, Uksikud suuremad
puud. Kased noored. Puude ja pddsaste rihm.

Peamiselt raagremmelgas. Puude ja pddsaste
rahm.

Likvideeritakse osaliselt. Vésastunud
kraaviaar, millest osa noorest jarelkasvust on
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suureks kasvanud. Osa puid on murdunud.
Puude ja pbdsaste rihm.

65 | Sanglepp v
67 | Sanglepp v Likvideeritakse osaliselt. Puude rihm.
74 | Harilik haab V Vaga viltu.
76 | Harilik haab V Vaga viltu.
80 | Hall lepp V Tlves vigastused.
88 | Hall lepp v Puude rihm.
91 | Hall lepp v
Hall lepp, sookask, harilik
92 | toomingas raagremmelgas, harilik v Likvideeritakse osaliselt. Noored.
haab, paju prk
Hall lepp, harilik haab, paju prk, Likvideeritakse osaliselt. Puude ja pddsaste
122 - : v N
harilik toomingas rahm.
Harilik haab, hall lepp, sookask, Enim leppa ja remmelgat, teisi vahem. Puude
133 | kuldkask, raagremmelgas, harilik \) =nim ‘eppa ja gat, :
, 4 ja pdosaste rihm.
toomingas, paju prk
Raagremmelgas, paju prk, harilik ~
134 | toomingas, hall lepp, harilik haab, ry  Noored, osa on murdunud, moned puud on
kuivanud. Puude ja pddsaste riGhm.
sookask
136 | Sookask \% Viltu, murdumisohtlik.
Likvideeritakse planeeringualal ohtlikud puud.
Sookask, harilik haab, hall lepp, Kraaw pervel, tugevalt IugnulskeSJa"pehmes
138 . ; . \% pinnases kasvavad puud, mis on vaga halvas
harilik toomingas, paju prk . . .
seisukorras. Orienteeruvalt iga 3-4 puu on
murdunud. Puude ja pb6saste rihm.
Likvideeritakse planeeringualal ohtlikud puud.
- Kraavi pervel, tugevalt liigniiskes ja pehmes
139 Sookask, harilik haab, hall lepp, \% pinnases kasvavad puud, mis on vaga halvas

harilik toomingas, paju prk seisukorras. Orienteeruvalt iga 2-3 puu on

murdunud. Puude ja pddsaste riihm.

Kokku likvideeritakse 18 Uksikpuud ning 12 puude ja pddsaste rihma. Lisaks likvideeritakse 17 puude-
ja pdbdsaste rihmadest ainult osa, Ulejaanud rihm sailib. Tapne likvideeritav haljastus selgub
ehitusprojekti koostamisel.

4.6. Avalik ruum

Uldkasutatavale maale pos nr 34 ja 35 rajada rekreatsioonialad ja peremanguvéljak ehk atraktsioonid

erinevatele vanuse-gruppidele. Peremanguvaljakutele rajada naiteks:

o vaikelastele 0 — 7 a sobilikud atraktsioonid (nt mangumaja, erinevad kiigud, batuut, mangu-sein,
laburint, muusikavahendid vms);

e koolilastele 7 — 14 a sobilikud atraktsioonid (nt turnimiseks mdeldud atraktsioonid, takistus-rada,
tasakaaluvahend, rattapark, elusuuruses trips-traps-trull, keksumang, mangulaud vms),

o teismelistele 14+ a ja taiskasvanutele sobilikud atraktsioonid (nt valine lauatennise laud, elusuuruses
malemang, korvpallilaud, valijdusaal vms).

Manguvaljaku katend tuleb lahendada vastavalt ohutusnduetele ning ette ndha sobiv turvakatend

vastavalt atraktsioonide valikule ning kukkumiskdérgustele (nt valatav EPDM kummikatend).

Planeeringus maaratud haljasalal (krundid pos nr 33 — 36) on lubatud on paigaldada haljastu inventari

(nt viidad, pingid, manguvaljaku inventar jne) ning rajada jalgratta- ja jalgteid. Heakorra tagamiseks on

vajalikud prugikastid. Planeeritavate jalgratta- ja jalgteede &arde ning rekreatsioonialade juurde

kavandada valisvalgustus.

Uldkasutatava maa ja nendega kiilgnevate elamukruntide vahele rajada tdiendavat haljastust (kérgemad

hekid, pddsad jms), et tagada elamukruntidele tdiendavat privaatsust. Manguvaljakud projekteerida

vastavalt EVS-EN 1176 jargi.
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Avaliku ruumi (krundid pos nr 34 — 35) ehitamine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus, kes
rajab need vastavalt detailplaneeringus toodud pdhimdtetele ning kooskodlastab manguvaljakute
eskiislahendused valla heakorraspetsialistiga, kes hindab nende sobivust ja piisavust, ning annab
rajatud avaliku ruumi tasuta vallale Ule.

4.7. Tuleohutusndéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a ma&arus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletdrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb lahtuda
siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le ,Tuletdrje
veevarustus”.

Planeeritava hoone tuleplsivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette
nahtud 8 m. Joonisel AS-04 P&hijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Vastavalt siseministri 02.09.2010 maarusele nr 44 ,Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnduded” tuleb sbéidukite parkimine ette ndha mis tahes tulepusivusega hoone valisseinas
olevast ukse-, akna- vb6i muust avast vahemalt 4 meetri kaugusele. Kui soéidukite parkimine on
valisseinale lahemal kui 4 meetrit, kasutatakse valisseinas materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina
uldpinnast ei ole avataidete pindala olla Ule 25% ja seda 4 meetri ulatuses kulgsuunas ja 5 meetri
ulatuses vertikaalsuunas.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetdode tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Hoonete juurdepaasu teed peavad olema vahemalt
3,5 meetrit laiad. Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud olemasolevalt Liiva teelt.

4.8. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusodiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja kirjeldatud
joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib
ehitusprojektis tdpsustuda.

Pos 1 -6, 10
¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest;
e planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;
e gaasitrassi litumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks.

Pos 7

o Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest;
o planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

e gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest imber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

e juurdepaasu servituut pos nr 8 kasuks.

Pos 8

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest;
o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

e juurdepaasu servituut pos nr 7 kasuks;

e gaasitrassi litumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest imber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

e juurdepaasu servituudi vajadus kraavi teenindamiseks 5 meetrit kraavi servast .

Pos 9

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest;
¢ planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

e gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest imber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

e juurdepaasu servituudi vajadus kraavi teenindamiseks 5 meetrit kraavi servast.
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Pos 11 — 32

e Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest;
¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

e gaasitrassi litumispunktile 1 m litumispunkti keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

Pos 33, 35
¢ maakaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja kasuks.

Pos 34

e gaasitrassile 1 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

e gaasiregulaatorkapile 1 m laiuselt kapi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

o maakaabli trassile 4drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vorguvaldaja kasuks.

Pos 36

e maakaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vorguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vorguvaldaja kasuks.

Pos 37

o Veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mélemale poole
trassi vorguvaldaja kasuks;

e maakaabli ja sidekaabli trassile darmise kaabli teliest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja
kasuks;

e gaasitrassile 1 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi vérguvaldaja kasuks;

Pos 38

o Veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole
trassi vorguvaldaja kasuks;

e veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

e maakaabli ja sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja

kasuks;

planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt Kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

gaasitrassile 1 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

gaasiregulaatorkapile 1 m laiuselt kapi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 39

e Veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m darmise trassi teljest mélemale poole
trassi vorguvaldaja kasuks;

o veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

e maakaabli ja sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja
kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
e gaasitrassile 1 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;
e gaasitrassi litumispunktile 1 m litumispunkti keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks.

Pos 40

o Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;
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o veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m darmise trassi teljest mdlemale poole
trassi vorguvaldaja kasuks.

Pos 41

o Veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole
trassi vorguvaldaja kasuks;

e veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

e maakaabli ja sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja
kasuks;

planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks.

Katastridksus Tiigi (katastritunnus 19801:002:0340):

o Veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole
trassi vorguvaldaja kasuks;

o maakaabli trassile ddrmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vorguvaldaja kasuks.

Katastriuksus Liiva tee 61 (katastritunnus 19801:001:4318):
e gaasitrassile 1 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks.

4.9. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevétete poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud esialgne lahendus.

Tehnovorkude lahendused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovérkude koondplaan.

4.9.1. Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevee arajuhtimine

Planeeringuala veevarustuse, kanalisatsiooni ja sademevee arajuhtimise lahenduse koostamiseks on
antud detailplaneeringu mahus kaasatud valisveevarustuse ja -kanalisatsiooni spetsialist Toomas
Piirsalu Kiirvool OU-st.

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Osatihing Strantum 10.03.2025. a tehnilistele
tingimustele.

Planeeritud trasside paiknemine ning vee- ja kanalisatsiooni Uhinemispunktid olemasolevate torustikega
on esitatud joonisel AS-05 Tehnovérkude koondplaan.

Torustike ja kaevude juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevoondi ulatuses isikliku
kasutusdiguse ala. Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoond ulatub torustiku teljest 2 m mdélemale
poole.

Veevarustus

DP kohane arvestuslik oimeveevajadus on 42,3 m®/d (141 elamuihikut a 0,3 m%d / EU).

Hoonete valine tuletérieveevajadus 101/s, mille tarvis on planeeritud kolm tuletérjehldranti
tegevusulatusega kuni 150 m.

Planeeringuala 1abib piirkondlik ringistav veetorustikud De160, millel paiknevad ka planeeritud
hidrandid. Muude harutorustike ja kinnistuihenduste labimdddud tapsustatakse projekteerimise
staadiumis.

Tanavatorustiku Uhendus olemasolevaga teostatakse Liiva teele rajatud torustiku De160
sulgemissiibriga DN150.

Perspektiivne ringistus (veetoru jatkumine) on ette nahtud teostada Iabi naaber-detailplaneeringu ala
(Ndmme tee 41 jne). Kaesoleva detailplaneeringu veevajadused (sh tuletdrjevee vooluhulk) on tagatud
ka ilma perspektiivse ringistuseta.

Igale kinnistule on planeeritud Uks litumispunkt maakraaniga, v.a kaksikelamute puhul kaks
litumispunkti. Juhul kui kinnistu tarnetoru pikkus kuni hoone sisendini on pikem kui Osauhing Strantum
Uldnduded (kuni 50 m), tuleb liitumispunkti jarel rajada taiendavalt veemdddukaev.
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Tabel 5. Vee tarbimise kogused kruntide l6ikes.

Krundi pos nr Liik Elamuihikute arv Olmevee vajadus m%/d
1 korterelamu 10 3,0
2 korterelamu 10 3,0
3 korterelamu 10 3,0
4 korterelamu 12 3,6
5 korterelamu 12 3,6
6 korterelamu 8 2,4
7 korterelamu 16 4,8
8 korterelamu 16 4,8
9 korterelamu 10 3,0
10 korterelamu 10 3,0
11 kaksikelamu 2 0,6
12 kaksikelamu 2 0,6
13 kaksikelamu 2 0,6
14 kaksikelamu 2 0,6
15 Uksikelamu 1 0,3
16 tksikelamu 1 0,3
17 Uksikelamu 1 0,3
18 Uksikelamu 1 0,3
19 tksikelamu 1 0,3

20 Uksikelamu 1 0,3
21 Uksikelamu 1 0,3
22 Uksikelamu 1 0,3
23 kaksikelamu 2 0,6
24 Uksikelamu 1 0,3
25 Uksikelamu 1 0,3
26 Uksikelamu 1 0,3
27 Uksikelamu 1 0,3
28 Uksikelamu 1 0,3
29 Uksikelamu 1 0,3
30 Uksikelamu 1 0,3
31 Uksikelamu 1 0,3
32 Uksikelamu 1 0,3

Planeeringualal kokku 141 42,3

Olmekanalisatsioon

Olmereovee arvestuslik kogus on sama mis veetarve 42,3 m?®/d.

Planeeringuala jaab Liiva tee vaakumjaama valgalasse ja olmekanalisatsioon on lahendatud
vaakumkanalisatsioonina.

Uhenduspunktiks on Liiva teele rajatud vaakumtorustik De160 sulgemissiibriga DN150.

Vaakumkanalisatsiooni lahendus on kajastatud asendiplaanil, mis tdpsustub ehitusprojekti staadiumis.

Lahenduse uldpohimaotted on:

o tanava-alale rajatakse vaakumtorustik sdltuvalt tarbijate hulgast labim66duga De90-De160;

e iga korterelamu tarbeks on ette nahtud kinnistupiiri juurde litumispunktiks Uks vaakumkaev
Uhendustoruga De90;
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o Uksik- ja kaksikelamutele v6ib rajada Uhise vaakumkaevu kuni nelja elamulhiku kohta ning taiendavalt
rajatakse isevoolne torustik De160 kuni antud kinnistuteni. Liitumispunktiks on kas kinnistupiiri juurde
planeeritud vaakumkaev voi isevoolse torustiku liitumiskaev.

Sademevee ja drenaazi suunamine olmekanalisatsiooni ei ole lubatud.
Sademevee arajuhtimine

Olemasolev olukord ja seosed naaberaladega

Planeeringuala on kaetud endise maaparandussuisteemi reguleeriva vorguga, mille eesvooludeks on
Apametsa peakraav, Hariduse tdnava aarne kraav ja kinnistut labiv Liiva tee 65 kinnistult algav kraav
suubumisega Hariduse tee aarses kraavis.

Planeeringuala I6unapiiril klindi alumises servas on piirdekraav, mis vétab vastu kdrgemalt Tabasalust
tulevad liigveed (alates Kalda teest), millest suurem osa suubub kraavina Rannamdisa tee aarsesse
kraavi ja sealt kaudu Apametsa peakraavi. Vaiksem osa suunatud ka Hariduse tee darsesse kraavi.
Maaparandussusteem ja kinnistut Iabiv kraav on planeeringulahendusena ette nahtud likvideerida. Kéik
teised planeeringuala piiril olevad kraavid on sailitatavad. Hariduse tee piirkonna kraavi olemasolevad
vanad r/b-st truubid on séltuvalt uute teede paiknemisest kas asendatavad véi likvideeritavad.

Liiva tee 65 kinnistult alguse saav kraav on sealse detailplaneeringu kohaselt likvideeritav ja torutatav
labi Liiva tee 63, 61 ja 59 Apametsa kraavi. Seniks kuni seda ei ole teostatud, tuleb sealsed liigveed kas
peale votta voi suunata eraldi Apametsa kraavi. Planeeringulahenduses on selleks otstarbeks
planeeritud kraav paralleelselt naaberalaga kuni Apametsa kraavini. Antud kraavi on taiendavalt
pikendatud kuni klindi piirdekraavini, millega on vajadusel véimalik sealset vett suunata samuti otse
Apaetsa peakraavi.

Arvestades, et kogu dreeniga kaetud ala pindala on ~15 ha, oleks hinnanguline drenaaziga ja
pinnapealselt eesvooludesse suunatav summaarne arvutuslik vooluhulk ~60 I/s (~4 I/s/ha).

Uleujutusriskid
Apametsa kraavi kaudu on Rannamdisa tee darne madalam alal Uleujutusriskiga piirkond, mille puhul

modelleeritud Uleujutuse ABS kdrgused on tulenevalt tdendosusest jargmised:
1x 10a jooksul H=1.45m

1x 50a jooksul H=1.76m

1x 100a jooksul H=1.99m

1x 1000a jooksul H=2.38m

Detailplaneeringu ala ei ulatu Uleujutusala Haabersti linnaosa ja Tabasalu alevik (Tiskre) riskipiirkonda,
mis on kajastatud alloleval Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse valjavéttel.

Foto 5 Viéljavéte Maa- ja Ruumiameti (lleujutusala ja riskipiirkonna kaardist (fotol dlleujutusala
prognoositav esinemistéendosus 1x1000 aasta jooksul).
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Piirkonna Uleujutusrisk on seotud eelkdige Apametsa kraaviga, mis on Uhenduses merega. Lisaks on
Apa kraavil tdiendavad Uhendused truupidega Rannamadisa tee taguse madalama alaga.

Rannamodisa teealuse truup 2xd1000mm on viimastel aastatel lumesulaperioodil sageli uputatud olekus,
kus veetasapind on ~1.5...1.6 m ABS. Teatud lisa risk on seotud eesvoolu truupide ajutise ummistumisel
rusijaaga, mille tottu samuti voib veepinna tase taiendavalt tdusta. Kuivemal perioodil on truup ~3/4 osas
taites ehk veepinnatase on pusivalt ~1.2m ABS, mis vbetakse aluseks torustike/kraavide
algrajamissigavuse maaramisel.

Ajalooliselt on teada, planeeringu ala on olnud merevee tasemest ja ebasoodsast tuulest tingitud
Uleujutatud, mille kohta kahjuks tapsemad dokumenteeritud andmed puuduvad, mis tdhendab, et
veepinnatase vdis olla sarnane kui on mereveetaseme tousust tdendosega 1x1000a jooksul.
Planeeringuala keskel olevast rohekoridorist pdhja poole jddva elamute ala maapinna kérgused on
vahemikus 2.7 m kuni 3.1 m ning Iduna poole jaaval osal 3.1 m kuni 5.6 m ehk alad ei ole Uleujutusriskiga
piirkonnad, kuid asuvad sellele kdrguslikult kohakuti Iahedal, mistdttu ehitusprojektide koostamisel tuleb
kaaluda madalamate piirkondade teede ja elamute alal maapinna tdstmist.

Planeeringulahenduse pdhimébtted

¢ Kogu planeeringuala on kaetud endise maaparandusdrenaaziga, mis on mahajaetav/likvideeritav
ning selleks, et tagada teede ja elamukinnistute arendamine, on vaja kogu planeeringuala varustada
sademeveesusteemiga. Tanavate-alale rajatakse magistraaltorud ning kinnistutele liitumispunktid,
millega seoses saab igalt kinnistult (sh teemaad) liigniisked alad dreneerida ja suunata eesvoolu.

o Elamukinnistute hoonete katustelt kogutakse sademeveed kogumismahutisse, mida kasutatakse
kastmisveeks. Kastmisvee mahuti téitumisel suunatakse need tUlevoolu kaudu kinnistu haljasalale voi
tanavatorustikku. Detailsem lahendus selgub hoonete projekteerimise kaigus (eesvoolu suunatav vesi
peab labima minimaalselt filterkaevu).

o Elamukinnistute (eelkdige korterelamud) siseste sdiduteede ja parklate sademeveed, kui nad
suunatakse restkaevudesse, juhitakse sademeveepuhastisse ja seejarel tanavatorustikku.
Eeldatavalt ei saa torudega kokku kogutud platside sademevett torude rajamisstgavuse téttu néuete
kohaselt enam immutada, mistottu tuleb need suunata eesvoolu. Selleks, et vahendada tippkoormuse
modju eesvoolule, tuleb taiendavalt ette ndha valjuva vooluhulga piiramine Uhtlustava mahuti kaudu,
mille dimensioneerimine selgub projekteerimise kaigus. Parklate juures kasutatakse vett labilaskvaid
lahendusi ja/vdi suunatakse liigveed vertikaalplaneerimisega madalamal olevale haljasalale
imbumisele. Imbumise tbhustamiseks vdib rajada drenaazi, mille saab liitumispunkti vdi kraavi
suunata ilma taiendava puhastita ja Uhtlustita.

Elamukinnistutelt torustikku suunatav liigvesi peab vastama loodusse juhitava sademevee ndutele.

e Tanava- ehk transpordimaa kinnistute alal suunatakse liigveed tee koérvale haljasalale, kus nad
imbuvad pinnasesse. Tanava-alale on planeeritud sademevee-drenaaztoru, mis hdlbustab vete
imbumist pinnasese. Suuremate lohkude piirkonda vdib rajada kraavi/lohu péhjast kérgemal olevad
mururestkaev(ud), mis valistavad Uleujutuste levimise, kuid péhilahendusena immutamine sailib.

. Uksik-ja kaksikelamu kinnistutel on soovitav sademevesi taielikult kaidelda omal kinnistul, sh katuste
veed kogutakse kastmiseks ning parkla veed suunatakse vertikaalplaneeringuga haljasalale
imbumiseks. Kuna tanava-alale rajatakse drenaaz, siis sellega paranevad ka immutustingimused
elamukinnistutel. Planeeringus on naidatud liitumispunktid ka eramukinnistutele, kuid nendega
litumise vajadus tapsustub kinnistupdhiselt ehitusprojektide staadiumis. Arvestades, maa-alad on
kaetud pdllumajandusdrenaaziga, mis voib osaliselt tootada, siis juba sellest tulenevalt vbib vajalik
olla kinnistule ehitusdrenaazi rajamine.

o Haljasalade ja haljasalaga piirnevate kergliiklusteede sademevett kokku ei koguta ja see imbub tekke
kohas pinnasesse.

Muud téhelepanekud

Asendiplaanil on kajastatud sademeveetorustiku valgumise suunad ja sdlmpunktides planeeritud
torustiku/kraavi pdhjade kdrgusmargid.

Kogu planeeringu elamute paiknemise ala on jaotatud kaheks valgalaks (valjundid K2-1 ja K2-2)
mdlemad suurusega ~6.0ha. Mdlema valgalade torustikud on omavahel kérgemal Uhendatud, mis
vBimaldab torustiku taitudes koormust jagada, millega vaheneb uputuste oht.

Plaanilisel lahendusel on kajastatud rohealale planeeritud kraavid, kuhu saab vajadusel suunata
torustikku mitte mahtuv vesi ehk kraavid t66taksid Uldise puhvermahutina, mis vdib vajalikuks osutuda
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eriolukordades kui Apametsa peakraavis on veetase juba koérge (torud on uputatud olekus) ja
samaaegselt on intensiivsed sademed.

Vooluhulgad
Arvestades, et kogu ala on suhteliselt madal, varasemalt dreneeritud, siis vdib vaja olla kdiki kasutatavaid

elamu- ja tee kinnistud dreneerida ning vajalik vdib olla ka Ghtlustatud ja puhastatud sademevett suunata
eesvoolu. Olemasolev arvutuslik vooluhulk kogu alalt on ~60 I/s.

Juhul kéikide elamukinnistute katustelt ja platsidel tekkivad sademeveed kokku koguda ja torustikuga
eelvoolu suunata, oleks selle summaarne arvutuslik vooluhulk ~420 I/s (korduvusega 2 a, kestvusega
10 min) ja vajalik torustike I6puosa labimdddud oleksid DN500. Hinnangulised arvutuslikud vooluhulgad
Uksikelamutelt ~8 I/s, kaksikelamutelt ~13 I/s ja korterelamutelt ~22 I/s.

Konsultant peab piisavaks kui kinnistupdhiste lahendute koostamisel véetakse korterelamute puhul
aluseks sademete arvutuslik intensiivsus ~60 min ning Uksik- ja kaksikelamutel ~120 min. See tahendab,
et sellest intensiivsemad sademed peavad puhverdama kinnistu sees.

Eeltoodut arvestades on eesvoolu suunatavad lubatud vooluhulgad jargmised:

Uksikelamud 1,0 l/s

kaksikelamud 2,0 l/s

korterelamud 5,0 I/s

Kokku oleks elamukinnistutelt lubatud maksimaalsed vooluhulgad 77 I/s, mis ei pdhjusta olemasolevale
eesvoolule olulist mdju. Vooluhulkadele lisanduvad teede ala drenaaz/llevoolud. Vajalikud torustike
labim&ddud valgalade I6puosas on kalde 0.002 juures vahemalt De315mm.

4.9.2. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni poolt 18.05.2023
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 447120.

Planeeringuala vorguiihenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on viie krundi kohta 3x1280 A.
Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud planeeringuala koérval kinnistul
asuvast keskpinge maakaablist 21324. Planeeringuala keskossa krundile pos 36 on kavandatud uus
alajaam. Alajaama toide on planeeritud 24 kV maakaablist.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Kruntidele on
planeeritud paaris liitumiskilbid, v.a krunt pos nr 1, 4, 13, 20, 23, 31. Liitumiskilpidest kuni
elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad
piki kvartalisiseseid teid, valjaspool sdiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses Umber kilbi
on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema vaba
juurdepaas.

Planeeritavate teede &arde on ette nahtud tdnavavalgustus — metallpostidel LED valgustid toitega
maakaablilt. Tanavavalgustuse ehitusprojekti koostamiseks tuleb Harku vallavalitsuselt taotleda
tanavavalgustuse tehnilised tingimused.

Planeerida valguslahendus po6o6rates erilist tahelepanu valgusallikatele, mis ei avaldaks mdoju
elamualadele. Sealhulgas planeeringualast I6una pool asuva Pdhja-Eesti klindi valgustamine ei ole
lubatud, et mitte hairida seal elavaid loomi ja linde.

Taiendavad tingimused:

¢ kdik planeeringualal projekteeritud tehnovdrkude t6oprojektid kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi
OU-ga;

e elektrivarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida té6projekt, mis kooskdlastada Elektrilevi OU-ga;

o tddjoonised kooskdlastada taiendavalt.

Paikesepaneelide paigaldamine on lubatud ainult hoonete konstruktsioonile ning paikesepaneelide
paigaldamine maapinnale, sh piirdeaiana ei ole lubatud. Paikesepaneelide valikul tuleb kasutada
paneele, millel peamine klaasikiht on peegeldust vahendava pinnatdétlusega.
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4.9.3. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt 22.05.2025 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39665718.

Elamute sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mille Ghenduspunktiks on sidekaev 17916,
mis asub planeeringualal, Liiva tee 57 kinnistul.

Detailplaneeringuga moodustatavate kruntide piiridele on maaratud liitumispunktid. Liitumispunktidest
on kavandatud maakaabliga sisestus igale planeeritavale elamule. Korterelamutele tuleb ette naha
pdhitrassist individuaalsed 100mm labimddduga PVC torudest sidekanalisatsiooni sisestused.
Sidetrassid on planeeritud tdnava maa-alale, sellega on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik
juurdepaas.

Toode teostamisel tuleb lahtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. To0de teostamine
sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskélastatult kaabli valdajaga.

Sidevarustuse rajamine pole kohustuslik. Samuti selle rajamisel alternatiivina kaabelside lahendusele on
voimalik sidelhenduse tagamiseks kasutada 6hu kaudu lahendusi.

4.9.4. Gaasivarustus

Gaasiga varustamine lahendatakse vastavalt Adven Eesti AS poolt 31.10.2025 valjastatud tehnilistele
tingimustele.

Gaasivarustuse Uhinemispunkt asub kinnistul Liiva tee 57 kinnistul (planeeritud krundil pos nr 37), kus
paikneb Adven eesti AS-le kuuluv olemasolev B-kategooria maa-alune maagaasitorustik.
Uhinemispunktist kuni planeeringualani on kavandatud B-kategooria gaasitrass. Korterelamute tarbeks
on planeeritud gaasiregulaatorkapp ja A-kategooria gaasitrass. Lisaks on ette nahtud A-kategooria
gaasitrass labi planeeritud krundi nr 34, et Uhendada omavahel olemasolevat A-kategooria
gaasitorustiku Liiva tee 61 kinnistul ja planeeritavat arenduse sisest A-kategooria gaasitassi.

Kdikide moodustatavate kruntide jaoks ndha ette planeeritavast gaasitrassist harud koos liitumispunktide
maakraanidega planeeritavate elamumaa kinnistute piiridel. Kruntidele on planeeringuga ette nahtud Uks
gaasivarustuse liitumispunkt Ghe krundi kohta. Liitumispunktide maakraanid planeerida min 0,5 m
kinnistute piirideni, kuid mitte ldhemale kui 2 meetrit teiste kommunikatsioonide litumis- ja
s6lmpunktidele ning mitte sissesdiduteede alla.

Gaasitorustiku kohale mitte ettendha piirdeaedu ja teiste rajatiste liitmispunktide kaevu ega maa-aluseid
sulgeseadmeid. Kdérghaljastuse puhul tagada minimaalne vahekaugus 2m. Gaasipaigaldis planeerida
maa-alusena ja vastavalt ,Kittegaasi ohutuse seaduse” ja teiste kehtivate normdokumentide nduetele
vastavalt. Gaasitorustike ehitamise tddprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised |ahteandmed
valjastab Adven Eesti AS kehtestatud detailplaneeringu, tellija liitumisavalduse ja eelnevalt séimitava
litumislepingu alusel.

Alternatiivina on hoone kittesisteem vdimalik lahendada lokaalselt. Soovitav on kasutada
energiasaastlikke, keskkonnasdbralikke lahendusi ning keskkonda minimaalselt saastavaid susteeme
(maasoojuspump, 0©hk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, jms). Keelatud on markimisvaarselt
jaékaineid lendu paiskavad kutteliigid (nt raskedlid ja kivistsi). Voimalik on kasutada kombineeritud
kuttelahendusi, nt 6hk-vesi soojuspump ja paikesepaneelid.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta nduab, et parast
31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on kehtestanud liginullenergia
standardi nbuded maarusega ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”. Sellest tulenevalt on
projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.

Kinnise susteemiga maasoojuspuuraugud on lubatud juhul, kui susteem rajatakse taastumatust
pohjaveekihist (Ordoviitsium-Kambrium) tlespoole.

Ohksoojuspumpade vélisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle darde (voi
tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale kdrvalkinnistule [ahemale kui 2 m, kdrvalkrundil
olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusele.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mura ei Uletaks
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura
normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
Kltteststeemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.
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4.10. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarusele nr 7 ,Harku valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Korterelamute olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tihjendatavatesse stivakogumis
mahutitesse. Mahutid paigutatakse soovituslikult sdidutee |dhedusse. Lubatud on mahuteid piirata
madalhaljastusega, et tagada jaatmemahutite ala sobivus Umbritsevasse elukeskkonda. Mahutite
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Tagatud on ligipaas
teenindustranspordile ja -personalile. Uksik- ja kaksikelamute kruntidel kogutakse olmejaatmed pealt
suletavatesse ja regulaarselt tihjendatavatesse konteineritesse.

Prugi kogumine ja dravedu toimub kinnistu omaniku ja jddtmete aravedu teostava ettevotte kokkuleppel.
Jaatmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid jadtmete segunemise valtimiseks nende tekkekohas ja
jaatmete liigiti kogumiseks selleks ettenahtud mahutisse vdi maaratud kogumispunktidesse.

Krundile pos nr 34 on kavandatud avalik jaatmepunkt, kuhu paigutada liigiti kogutud jaatmete
kogumismahutid. Jaadtmepunkti asukoht tdpsustub ehitusprojekti koostamisel. Jaatmepunkt peab olema
lihtsasti ligipaasetav ja nagema esteetiline valja ning peab arvestama ka tulevikus lisanduvate jaatme
liikidega.

Kui ehitustédde kaigus selgub, et pinnas on reostunud, tuleb teostada reostusuuring méaarates pinnase
reostusanallisidega reostuse maht ja ulatus. Reostuse tuvastamisel tuleb I&8htuda keskkonnaministri
28.06.2019 maarusest nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases”. Reostunud pinnas tuleb
eemaldada ja anda utiliseerimiseks Ule vastavat jaadtmeluba ning jaatmekaitluslitsentsi omavale
ettevottele.

4.11. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur® osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud piires,
rakendatavad vdimalused on jargmised:

- nahtavus

- juurdepaasuvdimalus

- territoriaalsus

- vastupidavus

- valgustatus

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada

- tagada hea nahtavus

- kasutada vastupidavaid materjale

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse paiknemine.

4.12. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 15,94 ha

Kavandatud kruntide arv 41

Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 95 243 m? 60%
uldkasutatav maa 38 528 m? 2%
transpordimaa 25624 m* 16%

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

5.1. Eessona

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisestisteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnam@gju strateegilise hindamine Iabiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist m&ju ning ei pohjusta keskkonnas péérdumatuid
muudatusi.
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Lahtetingimused:

¢ Planeeritavad katastriliksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

o vaartuslik kdrghaljastus planeeritaval alal puudub;

e planeeringuala ei kuulu Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” jargi rohevdrgustiku ega ka Uldplaneeringu jargse rohevérgustiku piirkonda.
Seega rohevorgustikule planeeritav tegevus negatiivset moju ei avalda;

¢ vastavalt Eesti looduse infosusteemile ning Maa- ja Ruumiameti looduskaitse ja Natura 2000
kaardirakendusele (seisuga 01.04.2025) ei asu detailplaneeringu vahetus l8heduses ega ka
konkreetsel planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vorgustikualasid, seega moju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

e vastavalt Maa- ja Ruumiameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (01.04.2025) ei asu
planeeringualal Ghtegi arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamalestistele puudub;

¢ vastavalt Maa- ja Ruumiameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (01.04.2025) on piirkond
kaitstud ja nérgalt kaitstud péhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlkis jargnevaid alateemasid,

mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

o Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

e mdra ja vibratsioon;

e radoon.

5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voéimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne ning véib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete n&ol. Té6tajad peavad
olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust
tadiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlikku olukordade valtimiseks:

territooriumi korrashoid;

territooriumile tagada juurdepaas;

ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest

tingitud dlireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise ststeem.

5.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mura eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
.Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
md&dtmise meetodid” ndudeid.

Murakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mura vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid.
Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb eluhoonete valispiiride
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Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon R'ysw'+Cy? ei oleks vaiksem
standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valise mira tasemest)
toodud piirvaartusest;

¢ akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu podrata akende heliisolatsioonile
teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb téhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid;

e planeeringuga vdib lisanduda taiendavat mura ehitustdode labiviimisel. Arvesse peab vdtma, et
ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moodtmise meetodid” satestatud mira
normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete
ehitamisega ning véimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne
mdra, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga;

o arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mira ei lletaks
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid;

e rodude korral tuleb projekteerida tiheda liiklusega sbéidutee poolsele kiljele suletud (klaasitud)
lahendus, mis vahendab avataidetele mdjuvaid liiklusmiratasemeid ca 5 dB vorra;

o elamute ja teiste muratundlike hoonete projekteerimisel tuleb jargida pohimdtet, et vaikust néudvaid
ruume (eelkdige magamistube) ei paigutata tiheda liiklusega sodidutee poolsele kiljele ning igale
hoonele projekteeritakse vaikne fassaad ja puhkeala/manguvaljak.

5.4. Radooniriski vahendamise voimalused

Planeeritava ala pinnase radoonisisaldus on kdrge voi vaga kérge (Eesti pinnase radooniriski kaart,
2023. aasta seisuga).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all olevast
maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht soodustab radooni
imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840 ehitamise p&himétteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumisslisteem ehitise aluses pinnases).
Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud pérandast. Kui pinnasest hoonesse
tulevad kaablid vai torud on paigaldatud hulssidesse, tuleb tihendada nii hulsi ja seina liitekoht, kui ka
toru ja kaabli ning hlsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi ja betoonplaadi
vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi vahe.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke- ja tdéruumides aasta keskmise radoonisisalduse
piiriks seatud 200 Bg/m3.

6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritud elamute rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju, mis
valjendub uute kogukonnaelanike naol ja sellega kaasneva avaliku ruumi loomises kogukonna elanikele.
Planeeringualale on kavandatud (krundid pos 33 ja 36 3,9 hektari suurune ala Uldkasutatavat ala
kdrghaljastuse, jalgratta- ja jalgteed ja peremanguvaljakud.

Jalgratta- ja jalgtee vorgustiku rajamisega planeeringualal ja selle olemasolu piirkonnas vdimaldab
tagada inimeste liikuvuse olulistesse sihtkohtadesse, nt kool, lasteaed, t66le mootorsdidukit kasutamata.
Planeeringuala jalgratta- ja jalgtee vorgustik on Uhendatud Rannamdbisa teega (11390 Tallinn-
Rannamdisa-Kloogaranna tee) ja Liiva teega, mille kaudu on véimalik liikuda Tallinna linna ja Tabasalu
alevikku.

' Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse dhumiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni
vahel (s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni)
2 Transpordimiira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1
31



Harku vald, Tiskre kiila, Apametsa | kvartali (Liiva tee 55, Liiva tee 57, Lakksaba, Suure-Lepiku ja Sireli
maaliksused) detailplaneering

Uute elanike lisandumine piirkonda voib tdsta koormust sotsiaalsele infrastruktuurile. Siiski ei tohiks moju

sotsiaalsele infrastruktuurile olla oluline, kuna piirkonnas on olemas v6i arendamisel kogu vajalik taristu.

e Piirkonnas on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetus laheduses on olemas koéik vajalikud
kommunikatsioonid, vélja ehitatud on asfaltteed), hea transpordithendus nii valla keskuse, Tallinna
linna kui ka sotsiaalobjektidega ning ka puhkamisvdimaluste olemasolu (puhke-virgestusala, metsad).
Olemas on jalgratta- ja jalgteede vorgustik.

¢ Lahim bussipeatus asub planeeringuala korval Liiva teel, kust bussid séidavad Harku valla teistesse
asustusiksustesse ja Tallinna linna. Rannamdisa tee &ares asuvatest bussipeatustest on vdimalik
likuda Harku valla teistesse asustusiiksustesse ja Tallinna linna erinevatesse linnaosadesse.

¢ Piirkonnas on olemas ka haridusasutused. Harku valla keskuses Tabasalu alevikus asuvad Tabasalu
GUmnaasium ja Tabasalu Kool ning Harkujarve kilas Harkujarve Pohikool. Tiskre kilas asuvad
Alasniidu lasteaed ja Tabasalus lasteaiad Tibutare, Teelahkme ja lastehoid. Liiva tee &éares,
planeeringuala korval, avatakse 2026. aasta stgisel Tiskre kool pdhikooli ja lasteaiaga.

¢ Planeeringualast ladnes asub Tiskre Prisma, kus asub toidupood, apteek ja loomapood.

¢ Planeeringu elluviimise mdju infrastruktuurile leevendab seegqi, et tdnaseks valja ehitatud thisveevark
ja kanalisatsioon.

Pikemas ajajoones vaadatuna arvestades, et piirkond areneb dlinaamiliselt ning teatud aja méddudes

see peatub, vbib nentida, et koormus sotsiaalsele infrastruktuurile ei kasva ning stabiliseerub ja

pikaajalist negatiivset mdju ei saa eeldada.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse elanikele,

sest pbhiliselt suureneb mura- ja vibratsioonitase ning liiklussagedus.

Vastavalt eeltoodule pikaajaline negatiivne mdéju sotsiaalsele keskkonnale pigem puudub.

Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju uute kogukonnaliikmete
lisandumises, mis suurendab kohaliku omavalitsuse tulubaasi. Omavalitsuse kulu vahendamiseks on
s6lmitud planeeringust huvitatud isiku(te) ja omavalitsuse vahel kokkulepped, millega on ette nahtud
rahaline panus Harku valla sotsiaaltaristusse.

Suureneb kohalikke teenuseid ja tooteid kasutavate isikute arv. Rajatavad hooned ja planeeritav
Uldkasutatav ala koos peremanguvaljakutega ning jalgratta- ja jalgteed téstavad piirkonna kinnisvara
keskmist vaartust.

Planeeringualale asuvad kogukonna likmed omavad oma osa td6hdives. Selleks on vdimalused Harku
vallas rajatud paljude ettevbtete ndol. Lisaks on Tabasalu keskus planeeringualast ca 0,5 km kaugusel,
kus asuvad erinevad kaubanduspinnad. Samuti on oluline osa Tallinna Iahedus, mis voimaldab méistliku
ajaga jduda tdokohta ja koju ning kasutada Tallinnas pakutavaid teenuseid. Peamine liikkumisvdimalus
Tallinna suunas on Rannamaisa tee.

Planeeringu elluviimisel lahendatakse lisaks planeeringualale osa piirkonna taristu rajamisega seotud
vajadusest, s.o rajatakse sdiduteid, jalgratta- ja jalgteid, tAnavalgustust ja tehnovérke ning muid vajalikke
rajatisi. Seega on detailplaneeringu majanduslik mdju piirkonna arengu vaates positiivne.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende
kaitsevoondid, mistdttu ei ole alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline
m&ju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Mdju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Samuti on ette nahtud ala
hooldamiseks ettevaatusabindud. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee, pinnase voi 6hu saastatus, jadtmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja
I6hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pdérdumatuid muutusi, ei
sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta
keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele
ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.
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Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada
ehitusprojektis ning tédohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb
kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku
keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on
voimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui té6tajad ei ole kompetentsed.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

7.1. Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

1)katastribksuste  moodustamine ja katastrilksuste sihtotstarvete = ma&aramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

2)planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sélmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

3)uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbega kruntide voéérandamine vallale;

4)detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine. Planeeringu infrastruktuuri
ehitamine voib toimuda etapiti;

alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi

ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse

realiseerimist sellel maatiksusel®.

7.2. Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi v&i kitsendaks naabermaalksuste
maakasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahjukolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovdrgud vms samuti ebamaistlikult pikka aega teel voi tdnaval transpordi kinnihoidmine jms).

3 Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada voi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni kinnistuni on
rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovérgud ja -rajatised ning neile on véljastatud
kasutusload.
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